Uchwata Nr XXXVI/ 249/ 2017
Rady Gminy Gdéw
z dnia 8 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Raba Open River”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) — Rada Gminy Gdoéw, po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw,
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Raba Open River”, ktérego
granice ustalone zostaty w uchwale Nr XLVI/ 344/ 2013 Rady Gminy Gdéw z dnia 7 listopada 2013 r. w
sprawie: przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru:
~RABA OPEN RIVER”.

2. Ustaleniami planu objety jest obszar o powierzchni 509,8 ha, obejmujacy fragmenty sotectw: Gdoéw,
Zreczyce, Marszowice, Nieznanowice, Jaroszéwka i Wieniec.

3. Ustalenia planu zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktéry jako zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwalty, stanowi integralng czes¢ planu.

4. Jednoczes$nie z uchwaleniem niniejszego planu, Rada Gminy Gdoéw, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; rozstrzygniecia te zawarte sg w Zataczniku Nr 2 do

niniejszej uchwaty;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; rozstrzygniecia te zawarte sg w
Zatgczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Raba
Open River”, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3,

ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.),

ustugach turystyki - rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia stuzgce $wiadczeniu ustug turystycznych,
w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych,

dziatce budowlanej - rozumie sie przez to dziatke budowlang, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie sie przez to, ustalone w planie, odrebnie dla
wybranych terenéw o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem,

powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem;

wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem,

wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - rozumie sie przez to parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
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11)

12)

13)

14)

15)

objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,

wysokos$ci zabudowy - rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku
lub budowli posiadajgcej dach (np. wiata) do najwyzszego punktu przegrody zewnetrznej tego budynku
lub budowli, tj.: dachu, $ciany lub attyki, w zaleznosci, ktéry z tych elementéw potozony jest wyzej;
poziom terenu przylegtego do budynku ustala si¢ jako $rednig arytmetyczng wysoko$ci najwyzszej i
najnizszej projektowanego poziomu terenu (przy okreslaniu najnizszej wysokosci terenu przy budynku
pomija sie lokalne obnizenia na zjazdach do garazy, zej$cia do pomieszczen piwnicznych itp.);

linii zabudowy - rozumie sie przez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
wyznaczajgce graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktéry moze pokrywac sie z linig zabudowy lub by¢
odsuniety w gtgb terenu; poza linie zabudowy mogg wykracza¢ takie elementy budynku, jak okapy,
gzymsy, balkony, nieobudowane schody zewnetrzne, pochylnie dla oséb niepetnosprawnych,
ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitéw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na
kazdy metr biezgcy ogrodzenia,

wielkogabarytowych tablicach i urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ tablice
reklamowe lub urzgdzenia reklamowe: wolnostojgce albo umieszczone na budynkach lub budowlach,
w ktorych:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycji przekracza 3 m? lub

b) wysokos¢ przekracza 3 metry od poziomu terenu.

§3

Rysunek planu zawiera:

1)
2)

3)

legende oraz okreslenie skali rysunku planu,

oznaczenia:

a) granic obszaru objetego ustaleniami planu oraz granic administracyjnych sofectw,

b) terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajgcych te
tereny,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszarow, stref i obiektow, dla ktérych majg zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczgce
warunkéw zagospodarowania,

e) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedgce ustaleniami planu,

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw.

Oznaczenia terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawierajg w podanym ponizej porzgdku:

1)

2)

oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrézniajagcy dany teren
sposréd innych terendw,

oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe, okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do
ustalen ust. 3.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza sie tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrebnione sg na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

»,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 10),

,U” - teren ustug (§ 11),

LUT” - tereny ustug turystyki (§ 12),

,2US-1", ,US-2”, ,US-3” — tereny sportu i rekreacji (§ 13 - 15),

.ZP” - teren zieleni z programem edukacyjnym (§ 16),

,PU” - teren produkgciji i ustug (§ 17),

,PE/US” — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przewidziane do rekultywacji i przeksztatcen
dla celéw rekreacyjnych (§ 18),

,KP” - tereny parkingow (§ 19),

.KD-G”, ,KD-Z", KD-L”, ,KD-D”, ,KD-W” - tereny komunikacji: drég publicznych oraz drdg
wewnetrznych (§ 20),

-KK” —tereny kolei (§ 21),

~W” - tereny obiektow i urzagdzen zaopatrzenia w wode (§ 22),

,K” - teren obiektow i urzgdzen kanalizacji (§ 23),

+ZNL” - teren planowanego lgdowiska trawiastego (§ 24),

,UL” - teren zaplecza planowanego Igdowiska (§ 25),

,R” - tereny rolnicze (§ 26),

,ZN” - tereny zieleni (§ 27),



17) ,ZL” - teren lesny (§ 28),

18) ,WS-P” - tereny wod powierzchniowych ptyngcych (§ 29),

19) ,WS-S” - tereny wdd powierzchniowych stojgcych (§ 30).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektow, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d i e:

1) granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych:

a) ,Marszowice - Raba” - KN 5397,

b) ,Marszowice - Raba II” - KN 11715,

c) ,Nieznanowice - Marszowice” - KN 7659,
d) ,Nieznanowice - Wieniec” - KN 1374,

e) ,Podolany” - KN 6942,

f) ,Podolany I” - KN 6940,

g) .Zagaje - Wschod” - KN 8474,

2) granice obszaréw goérniczych i terenéw gorniczych:

a) ,Marszowice Raba Il —Polelill”,

b) ,Nieznanowice Ill — Pole li II”,

c) ,Zagaje —Wschad 17,

d) ,Jaroszéwka 2” (poza granicami obszaru objetego ustaleniami planu),

3) zasieg filara ochronnego 150 m od koryta rzeki Raby,

4) zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ,Jaroszowka-2”,

5) zasiegi zalewu wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystagpienia: 10 %, 1% oraz 0,2%,

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

7) osuwiska aktywne okresowo oraz nieaktywne, wyznaczone na podstawie danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej ,SOPQ”, a takze strefy buforowe osuwisk,

8) strefa ochronna ujecia wody podziemnej w miejscowosci Gdow, ktéra dzieli sie na: teren ochrony
bezposredniej, obejmujgcy osiem odrebnych obszaréw dla poszczegdlnych studni oraz teren ochrony
posredniej,

9) orientacyjny przebieg planowanej obwodnicy Gdowa,

10) pasma powigzan ekologicznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszaréw, stref i obiektow
0 szczegodlnych warunkach zagospodarowania

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych dla prowadzenia wielokierunkowych dziatarh zmierzajgcych
do wykorzystania waloréw przyrodniczych i kulturowych obszaréw potozonych w dolinie rzeki Raby, z
uwzglednieniem ponizszych celéw:

1) ochrona najcenniejszych fragmentow naturalnej otuliny terenéw zielonych wzdiuz rzeki Raby,
stanowigcej wazny korytarz ekologiczny,

2) utatwienie dostepnosci turystycznej wybranych rejondéw w otoczeniu Raby, z mozliwo$cig wykorzystania
rekreacyjnego rzeki, poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej z mozliwoscig parkowania,
organizacje tras turystycznych, w tym rowerowych, organizacje zaplecza socjalnego oraz organizacje
miejsc rekreacji nadwodnej z niezbednym wyposazeniem,

3) rehabilitacja zdegradowanych terenéw poeksploatacyjnych ukierunkowana na porzadkowanie w
kierunku wykorzystania turystycznego zbiornikbw wodnych wraz z ich otoczeniem Ilub na ich
renaturyzacje,

4) stworzenie kompleksowej oferty turystycznej wykorzystujgcej zréznicowane walory obszaru.

2. Przy projektowaniu i realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniaé:

1) racjonalne wykorzystywanie gruntéw poprzez zachowanie ustalonych w planie parametréw dotyczgcych
intensywnosci i powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

2) stosowanie we wszelkich nasadzeniach gatunkéw rodzimych z doboru naturalnego (gatunki wtasciwe i
zwigzane z istniejgcymi i majgcymi powstac siedliskami),

3) stosowanie w nasadzeniach na terenach zagospodarowywanych rekreacyjnie (jako zielen
towarzyszaca) gatunkéw drzewiastych (przy udziale minimum 10 — 15%).

3. O ile inne ustalenia planu tego nie zakazujg, na catym obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie, z
zastrzezeniem ust. 4:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcej zabudowy, pod warunkiem
zachowania zasad okreslonych w planie,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, w tym
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

3) wytyczanie dojazdow, ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéw turystycznych oraz tras rowerowych.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 jest dopuszczalna, o ile nie powoduje naruszenia przepiséw

3



dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz innych przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci nie moze

prowadzi¢ do zmiany uzytkowania gruntéw rolnych klas I-lll z rolniczego na nierolnicze, w terenach o

przeznaczeniu rolniczym, tj. ,R”i,ZN".

Okresla sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujgcych tereny ustug publicznych, tereny

zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, parki, ogélnodostepne tereny sportu i rekreacji, w tym trasy turystyczne

rowerowe, piesze, narciarskie, konne oraz tereny komunikaciji:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostepnosci, czytelnym ukfadzie i wysokim
standardzie architektury,

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zieleh urzadzong i obiekty matej architektury.

Zakazuje sie lokalizacji wielkogabarytowych tablic i urzgdzen reklamowych; tablice i urzgdzenia reklamowe

inne niz wielkogabarytowe moga by¢ lokalizowane w terenach przeznaczonych na cele zabudowy, z

zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej nie wystepuja

przestanki dla formutowania nakazéw lub ograniczen. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie

wystepujg obszary i obiekty zabytkowe, w szczegdlnosci: wpisane do rejestru zabytkéw, objete gminng

ewidencjg zabytkow, stanowiska archeologiczne.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko; wykluczenie powyzsze nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, a takze infrastruktury kolejowe;.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych nakazuje sie przy wszelkiej dziatalnosci, w wyniku

ktérej powstajg zanieczyszczenia moggce zagraza¢ czystosci wod, stosowanie zabezpieczeh przed

mozliwoscig przenikania zanieczyszczen do gruntu i do wod. W szczegdlnosci, na obszarze objetym planem

ustala sie, z zastrzezeniem § 8 ust. 10:

1) zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych lub do ziemi,

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych,

3) nakaz uwzgledniania obowigzujgcych wymagan w zakresie ochrony wod, w szczegdlnosci dotyczacych
stref ochronnych uje¢ wody oraz obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédlgdowych,

4) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wpltyw na urzgdzenia wodne, w tym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek i ciekow naturalnych oraz na rzekach i
ciekach naturalnych, a takze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzgdzen i terendéw wynikajgce z przepisow szczegoélnych oraz warunki okreslone przez ich zarzgdcow
na podstawie przepiséw odrebnych.

W zagospodarowaniu terendéw, na ktérych wystepujg cieki wodne, nalezy uwzgledniaé uwarunkowania

wynikajgce z obecnosci ciekdw; w szczegolnosci nakazuje sie takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobdéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy
regulacji ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej,

2) zachowanie ciggtosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg drogowg
nad ciekami,

3) wilasciwe wykonywanie praw witascicielskich w stosunku do wdéd publicznych, stosownie do przepiséw
odrebnych.

Wzdtuz ciekéw wodnych nalezy utrzymywac obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 metrow

od gérnej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow,

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow,

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemdéw wodnych i od wody zaleznych,

5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

Zagospodarowanie woéd opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrebnych, w

tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwtaszcza z drég oraz parkingdw;

dopuszcza sie realizacje systemdéw odprowadzajgcych wody opadowe z terendw zabudowanych

(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajgce); dopuszcza sie takze stosowanie urzgdzen i rozwigzan

technicznych, ktére odprowadzajg wody opadowe przez infiltracje do gruntu.

Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,MN” - zalicza sie do rodzaju terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,UT”, ,US-1”, ,US-2", ,US-3", ,ZP”, ,PE/US” - zalicza
sie do rodzaju terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

W odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem ,PE/US” ustalenia ust. 6 pkt 2 nie stosuje sie w okresie

trwania eksploatacji kruszyw.
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W planie wyznacza sie pasma powigzan ekologicznych, obejmujgce: doliny naturalnych ciekéw wraz z
otulinami biologicznymi, tereny laséw oraz tereny rolne, tworzgce system powigzan ekologicznych.
W granicach pasm powigzan ekologicznych ustala sie:

1)

2)

zakaz wprowadzania urzgdzen, obiektow oraz form zagospodarowania terenu moggcych utrudniaé¢
przemieszczanie zwierzat, w szczegoélnosci grodzenia terenéw w miejscach przewezenh korytarzy lub w
sposéb grozacy przerwaniem ich ciggtosci, stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzeh na
podmuréwkach; ogrodzenia powinny byc¢ realizowane z elementéw azurowych, nie stanowigcych
bariery dla drobnych zwierzat (np. ptazéw),

nakaz utrzymywania i ochrony zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przywodnych i przydroznych oraz
obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikéw wodnych.

§6

Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu

W zakresie wskaznikdw wykorzystania terenu ustala sie:

1)

2)

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego okreslajg przepisy
rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terenéw o ustalonym przeznaczeniu,

wskazniki zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w pkt 1, stosuje sie do obiektéw nowo
realizowanych, a takze w przypadku rozbudowy lub nadbudowy obiektéw istniejgcych oraz przy zmianie
sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;.

W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, z

zastrzezeniem pkt 3,

w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢ z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci wymaganych odlegtosci obiektow

budowlanych od drdg, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych

terendw komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegtosci mniejszej niz 4 metry od granicy z

dziatkg drogowa; jezeli lokalizowany budynek uzupetnia istniejgcy uktad zabudowy o wyraznie

uksztattowanej linii zabudowy — dopuszcza sie kontynuacje tej linii,

w pasie terenu potozonego pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg teren

przeznaczony pod zabudowe od terendéw komunikacji dopuszcza sig¢, pod warunkiem nienaruszania

przepisow odrebnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdéw, miejsc
postojowych, obiektéw matej architektury, zieleni urzgdzone;,

b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw, przy czym wyklucza sie rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji.

Ustala sie nastepujgce ogodlne warunki ksztattowania nowej zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do uwarunkowan

miejscowych i tradycji lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych, przy

zastosowaniu materiatdbw wykonczeniowych tradycyjnych lub innych o wygladzie plastycznym
nawigzujagcym do materiatu tradycyjnego,

obowigzuje stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem przyczotkow i

naczotkéw, z kalenicg rownoleglty do dtuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia

przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszgcym od 30° do 45°; okap powinien by¢ wysuniety na
odlegtosé co najmniej 0,5 m od lica budynku;

zalecane pokrycia dachu - dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek; kolorystyka dachéw - kolory

ciemne: czerwien, braz, zielen, grafit,

zalecana jest jednorodno$¢ form dachéw w obrebie jednego budynku, przy czym nad przybuddéwkami

rozumianymi jako czesci budynku o wysoko$ci mniejszej niz wysokos¢é gtéwnej bryty budynku i

powierzchni rzutu nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu gtéwnej bryty budynku, dopuszcza sie dachy

pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 200 lub tarasy,

w obiektach gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych, garazach a takze w obiektach

uzytecznos$ci publicznej, w ktérych ze wzgledéw funkcjonalnych konieczne jest zastosowanie dachu

o rozpietosci przekraczajgcej 16,0 metrow (np. obiekty sportowe), dopuszcza sie inne niz wymienione w

pkt 4 rozwigzania formy dachu, w tym zmniejszenie nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz

do 20 ©; wyklucza sie dachy ptaskie;

lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrebie jednego budynku, ich tgczna dtugo$é mierzona na

elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie mogg sie taczyc;

wyklucza sie lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza sie
lukarny fukowe typu ,wole oko”,

jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej, stosuje sie

nastepujgce wymagania dotyczgce gabarytéw budynkow:

a) z zastrzezeniem lit. b i c, liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza sie
do dwdch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego w dachu stromym; garaze i budynki gospodarcze mogg mie¢ tylko jedng kondygnacje
nadziemng; wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz:



- 10,0 m — w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych budynkéw w
zabudowie zagrodowej,

- 12,0 m — w odniesieniu do budynkéw ustugowych,

- 6,0 m —w odniesieniu do garazy i budynkéw gospodarczych,

b) w odniesieniu do budynkéw ustugowych potozonych w terenach oznaczonych symbolami: U,
L,UT”, i,PU” dopuszcza sie zastosowanie trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym kondygnacja
najwyzsza dopuszczalna jest wytgcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;
wysokos¢ budynkdéw ogranicza sie do 14,0 m,

c) w odniesieniu do budynkéw innych niz ustugowe (gospodarczych, garazowych, produkcyjnych,
magazynowych, socjalnych, technicznych itp.) potozonych w terenach oznaczonych symbolami:
LU, ,UT”, i ,PU" - liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza sie do jednej, z dopuszczeniem
drugiej kondygnacji w kubaturze dachu; wysokos¢ tych budynkéw ogranicza sie do minimalne;j
wielkosci wynikajgcej z funkcji lub technologii obiektu, jednak nie wiecej niz 14,0 m,

8) trwate ogrodzenia dziatek powinny byé wykonywane przy uzyciu materiatdbw miejscowych; formy
ogrodzenh powinny nawigzywaé do tradycji lokalnej,

9) we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy nalezy, przy zagospodarowaniu dziatki,
wprowadzaé zielerh urzgdzong oraz obiekty matej architektury.

Ustala sie zasady remontow, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdw istniejgcych:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie mozliwos¢ remontéw i przebudowy
istniejgcych budynkow,

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 3, o
ile istniejgca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania ww. zasad,

3) przy nadbudowie dopuszcza sie przekroczenie ustalonej w ust. 3 pkt 7 dopuszczalnej wysokosci
budynku, wylgcznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do
warunkow okreslonych w ust. 3 pkt. 2, (np. przy zastgpieniu dachu ptaskiego dachem stromym); w
takim przypadku nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposdb, aby przekroczenie dopuszczalnej
wysokosci bylo mozliwie najmniejsze, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie najmniejszego
dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze scianek kolankowych poddasza.

Wysokos$¢ lokalizowanych obiektéw budowlanych innych niz budynki nie moze by¢ wigksza niz 15 metréw;

ograniczenie nie dotyczy obiektow juz istniejgcych w dniu uchwalenia planu, dla ktérych dopuszcza sie

mozliwos¢ ich utrzymania, przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwiekszania dotychczasowej wysokosci.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dla nowo projektowanych obiektéw niezbednego programu

parkingowego, formie miejsc postojowych na powierzchni terenu lub w budynkach, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na dzialce,

2) w zabudowie zagrodowej — 3 miejsca postojowe na dziatlce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla
sprzetu rolniczego,

3) dla obiektow ustugowych — 3 stanowiska przypadajgce na 100 m2 powierzchni uzytkowej, a ponadto 4
stanowiska przypadajgce na kazdych 10 zatrudnionych pracownikéw.

W ogdlnej liczbie miejsc postojowych uwzgledni¢ nalezy miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie ustala sie obowigzku dokonywania scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikoéw wieczystych, stosuje sie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, zasady okreslone w
pkt 3 -7,

3) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych nalezy uwzglednié:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposdéb zgodny z okre$lonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) dostep nowo powstajgcych dziatek do drogi publicznej odpowiadajgcy wymaganiom okreslonym w
przepisach odrebnych,

c) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogoéw fadu przestrzennego, w
szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu
urbanistycznego i prawidtowej obstugi komunikacyjnej,

4) w odniesieniu do nieruchomo$ci potozonych w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy, z
wylgczeniem nieruchomosci lub ich czesci przeznaczonych na cele rolne i lesne, ustala sig, co
nastepuje:

a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 0,10 ha,



b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 20 metréw, o ile parametry
wyjsciowe dziatki nie wykluczajg uzyskania powyzszej szerokosci,

c) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata
prostego, o ile szczegdlne warunki (ksztatt dziatki, uktad zabudowy, uksztattowanie terenu itp.) nie
narzucajg innego uktadu,

5) dopuszcza sie inny, niz okreslony w pkt 4, sposob wydzielenia dziatki:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami,

b) w celu uzyskania dziatki budowlanej z nieruchomo$ci, ktérych wyjSciowe parametry nie
odpowiadajg wymaganiom pkt 4.

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi,
dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),

6) projektowany sposob wydzielenia nieruchomosci w terenach nie wymienionych w pkt 4 lit. a powinien
wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji uwzgledniajgcego ustalenia planu i przepisy odrebne

7) jezeli przewiduje sie wydzielenie dziatki pod droge nie bedacg drogg publiczng i nie wyznaczong
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jej szerokos¢ powinna wynosi¢ nie mniej niz 6 metrow;
odstepstwo dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate zainwestowanie uniemozliwia
przyjecie w/w szerokosci.

W celu zapewnienia warunkow ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego ustala sie, ze zasady okreslone

w ust. 1 pkt 3 — 7, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, nalezy stosowac¢ réwniez przy dokonywaniu

podziatéw nieruchomosci.

§8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

W planie uwzglednia sie wystepowanie udokumentowanych zl6z surowcéw mineralnych; w obrebie
wystepowania zi6z zakazuje sie dokonywania zmian zagospodarowania terendéw w sposéb prowadzacy do
uniemozliwienia prowadzenia w przysziosci eksploatacji surowcéw, w szczegodlnosci ich zabudowy.
Eksploatacje udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych mozna prowadzi¢ jedynie pod warunkiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi.
W planie okresla sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego, opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (Warszawa, marzec
2015 r.). W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia; realizacja dziatan
objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wytgcznie w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzgdu
gospodarki wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig.

W odniesieniu do terendw, gdzie prowadzona jest eksploatacja surowcéw naturalnych, ustala sie:

1) w terenach, gdzie jest prowadzone lub jest planowane prowadzenie pozyskiwania kruszyw, nalezy
pozostawi¢ wyznaczony na rysunku planu filar ochronny o szerokosci 150 m od strony koryta rzeki
Raby, w celu wyeliminowania niebezpieczenstwa zmiany koryta rzeki Raby w wyniku skierowania nurtu
do terenu objetego eksploatacjg. W obrebie filara ochronnego wyklucza sie prowadzenie eksploatacji
badz przeksztatcanie terenu w inny sposdéb, przy czym dopuszcza sie dziatania zwigzane z ochrong
przeciwpowodziows;

2) masy nadktadowe usuwane w trakcie udostepniania ztoza oraz pylasto - piaszczysta frakcja mineralna
oddzielona od kruszywa w procesie ptukania i przesiewania surowca, mogg by¢ wykorzystane do
rekultywacji, poprzez przemieszczenie do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czesci
terenéw Igdowych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wody z wyrobiska eksploatacyjnego (pobdr i odprowadzenie) do celdéw
technologicznych (ptukanie i przesiewanie surowca).

W celu uwzglednienia zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie mas ziemnych, wskazuje sie na rysunku

planu osuwiska wyznaczone na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,SOPO” (aktywne
okresowo oraz nieaktywne).

Przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, tereny osuwisk oraz strefy buforowe osuwisk nalezy traktowac¢ jako tereny o skomplikowanych
warunkach gruntowych.

Ustala sie zakaz zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na terenie
osuwiska, z wyjgtkiem przypadkéw dotyczgcych prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami, na ktorych
realizacie zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami dokonano zgtoszenia lub uzyskano decyzje
administracyjna.

Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terendw:

1) tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu,

2) nie dopuszcza sie wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw; zakaz nie dotyczy
obiektéw niezbednych dla prowadzenia robét budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

Zmiana zagospodarowania terenéw i lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie obiektow i urzadzen

7



10.

infrastruktury technicznej winna uwzgledniaé wymagania okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych
w szczegoblnosci zachowania wymaganych odlegto$ci od ww. obiektow i urzadzen.

W rejonie zlikwidowanego odwiertu poszukiwawczego ,Jaroszéwka-2”, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zainwestowania, o promieniu 5 m od odwiertu.

W  granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Gdow, ustanowionej
rozporzadzeniem Nr 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 22
pazdziernika 2015 r. z p6zn. zm. - Nr 48/2016 z dnia 30 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Poz.
6083; zm. z 2016 r. Poz. 8074) nalezy uwzglednia¢ obowigzujgce zakazy i nakazy okreslone w przepisach
odrebnych.

§9

Komunikacja, infrastruktura techniczna

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji drogowej:

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowat w oparciu o drogi publiczne, wymienione
ponizej, oraz o drogi wewnetrzne:

- droga wojewddzka nr 966 klasy G, relacji Wieliczka - Gdéw - Muchdéwka — Tymowa,

- droga powiatowa nr 2017K klasy Z, relacji Brzezie - Marszowice - Lapandw,

- droga powiatowa nr 2021K klasy Z, relacji Siedlec - Stradomka - Neznanowice,

- istniejgce i projektowane drogi gminne klasy L i D,

b) budowa, przebudowa i rozbudowa drég i ulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu,

c) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 966 ustala sie:

- do obstugi komunikacyjnej nalezy, w miare mozliwosci, wykorzystywa¢ drogi publiczne
nizszych klas oraz drogi wewnetrzne, przy zachowaniu zasady ograniczania lokalizaciji
bezposrednich zjazdow,

- w celu ograniczenia ilosci zjazdéw z drogi wojewodzkiej dopuszcza sie mozliwos¢ budowy
uktadu drég wewnetrznych (serwisowych), nie wskazanych na rysunku planu, zapewniajgcych
dostepnos¢ komunikacyjng terendw sasiadujgcych z drogg wojewddzka, przy jednoczesnej
likwidaciji istniejgcych zjazdow,

- 0 mozliwosci budowy badz przebudowy zjazdu rozstrzyga zarzadca drogi w oparciu o przepisy
odrebne,

- lokalizacja nowych obiektéw wymagajgcych realizacji zjazdu publicznego jest dopuszczalna
tylko w przypadkach, gdy zarzgdca drogi wyrazi zgode na realizacje takiego zjazdu,

d) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég publicznych kategorii nizszej niz
wojewodzka moze byé zapewniona poprzez bezposrednie wigczenia do tych drég lub poprzez
drogi wewnetrzne,

e) w zagospodarowaniu terendw przyleglych do drég nalezy uwzgledniaé warunki wynikajgce z
przepisow odrebnych, zwtaszcza w zakresie wymaganych odlegtosci obiektéw budowlanych od
drog i ze szczegdlnym uwzglednieniem obiekidow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

2) w zakresie systeméw komunikacji kolejowej:

a) wyznacza sie tereny rezerwowane dla budowy linii kolejowej relacji Podleze — Piekietko,
stanowigcej odcinek magistralnej linii kolejowej Skandynawia — Batkany; tereny potozone w
zasiegu tej strefy pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem wznoszenia nowych
obiektow kubaturowych, do czasu realizacji planowanej inwestycji kolejowe;j,

3) w zakresie ogblnych zasad ksztaltowania systeméw infrastruktury technicznej:

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé obecnosc¢ istniejgcych urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym sieci i przytaczy,

b) prowadzenie infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajagcych drég publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, za zgodg zarzadcy drogi,

c) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych, wykonaé: sie¢ hydrantéw zewnetrznych zapewniajgcych odpowiednig ilosé
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewiduje sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych indywidualnych i zbiorczych
systemow sieci wodociggowych oraz przytgczy wody,

b) dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wéd i systemodw sieci wodociggowych oraz przytgczy wody,
stosownie do wystepujacych potrzeb, z uwzglednieniem wymogéw okreslonych w przepisach
szczegolnych,

c) przy budowie, przebudowie lub rozbudowie systeméw sieci wodociggowych oraz przytgczy wody
winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode okreslone w
przepisach odrebnych,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

w zakresie gospodarki sciekowej:

a) budynki powinny by¢ docelowo przylaczone do zbiorczego gminnego systemu sieci kanalizacji
sanitarnej i przytgczy kanalizacji sanitarnej zakohczonej oczyszczalnig $ciekow,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu sieci kanalizacji sanitarnej i przytgczy kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdédw sanitarnych do okresowo wybieralnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, a takze, z wylgczeniem obszaru strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej w Gdowie oraz obszaréw wystepowania osuwisk i stref buforowych osuwisk,
indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) Scieki przemystowe =z obiektéw ustugowych winny by¢ podczyszczone do warunkow
umozliwiajgcych ich wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania
Sciekéw nie spetniajgcych wymaganych warunkéw, postepowanie z nimi winno odpowiadaé
szczegdtowym  zasadom  usuwania, wykorzystywania i  unieszkodliwiania  odpadow
niebezpiecznych,

d) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w § 5 ust. 5.

w zakresie systemoéw elektroenergetycznych:

a) utrzymuje sie istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przewiduje sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, w tym dla celéw grzewczych, a takze dopuszcza sie kablowanie
istniejgcych linii napowietrznych,

C) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) utrzymuje sie istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury gazowniczej,

b) przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowych obstugujgcych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne,

c) lokalizacja nowych gazociggéw oraz lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie gazociggéw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych,

w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowac¢ rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem

wykorzystania dla celow grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych

zrodet energii,

w zakresie systemow telekomunikaciji:

a) utrzymuje sie istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

C) dziatania w zakresie realizacji systeméw telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 10

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN”) przeznacza si¢ dla:

2)

zabudowy jednorodzinnej,

obiektow i urzadzen towarzyszgcych zabudowie okreslonej w pkt 1, w tym budynkéw gospodarczych,
garazy wolnostojgcych itp.,

zZieleni urzgdzonej, urzadzeh sportu i rekreacji,

urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),
niezbednych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunkKi i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)

budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojgce, ewentualnie jako budynki
tworzgce zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa budynki przylegajgce do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dziatkach; wyklucza sie realizacje zabudowy w uktadzie szeregowym,

dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow rekreacji indywidualne;j,

ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%.



§ 11

Teren ustug (,,U”) przeznacza sie dla:

1) obiektéw i urzadzen ustugowych, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreaciji,

3) urzadzeh komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i

standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢é wydzielenia w obiektach o funkcji ustugowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
nie wiecej niz dwéch samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie moze by¢
wieksza niz 20% powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji ustugowej,

2) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.

§ 12

Tereny ustug turystyki (,,UT”) przeznacza sie dla:
1) obiektéw i urzadzen ustug turystyki,
2) obiektéw i urzadzen rekreaciji i sportu (boiska, korty, hale sportowe, baseny, kgpieliska itp.),
3) obiektéw ustug zwigzanych z ruchem turystycznym (np. gastronomia, rozrywka),
4) zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,
5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),
6) urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:
1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej; zakaz nie dotyczy budynkéw rekreacji
indywidualnej wchodzgcych w skiad osrodkéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
2) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,7,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%.

§13

Tereny sportu i rekreacji (,,US-1") przeznacza sie dla funkcji rekreacji i sportu w otoczeniu rzeki Raby, w

terenach ksztaltowanych jako otwarte tereny bulwaréw nadrzecznych, z dopuszczeniem:

1) urzadzen sportu i rekreacji (jak urzgdzone miejsca wypoczynku, boiska, korty, plaze, przystanie dla
jednostek ptywajacych itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego,

2) obiektéw matej architektury,

3) zespotdw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

4) systemu ciggoéw spacerowych pieszych i rowerowych,

5) urzadzeh komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunkKi i

standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw innych niz petnigce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terenéw rekreacyjno-sportowych,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza sie do jednej kondygnacii;
wysokos¢ budynkéw ogranicza sie do 6 metréw,

3) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 10%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85%,

4) zgrupowania miejsc postojowych nalezy lokalizowaé w czesci terenu mozliwie najbardziej oddalonej od
rzeki Raby.

§ 14

Tereny sportu i rekreacji (,,US-2”) przeznacza sie dla funkcji rekreacji i sportu w terenach potozonych w
sgsiedztwie powyrobiskowych zbiornikdw wodnych, z dopuszczeniem lokalizacji:
1) obiektdéw i urzgdzen sportu i rekreacji (jak urzgdzone miejsca wypoczynku, place zabaw, boiska,
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1.

2.

baseny otwarte lub kryte, korty, skate-parki, $cianki wspinaczkowe, inne urzadzenia zwigzane z réznymi
formami aktywnos$ci fizycznej, plaze, kgpieliska, przystanie dla jednostek ptywajacych itp.) wraz z
obiektami zaplecza socjalnego i technicznego,

2) obiektow ustug turystyki,

3) obiektéw matej architektury,

4) zespotdw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,

5) systemu ciggdéw spacerowych pieszych i rowerowych,

6) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),

7) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

8) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunKi i

standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej; zakaz nie dotyczy budynkéw rekreac;i
indywidualnej wchodzgcych w skiad osrodkéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100
kW winna odpowiada¢ ponizszym warunkom:
a) dopuszczalne sa jedynie urzgdzenia w postaci zespotéw ogniw fotowoltaicznych;
b) powierzchnia zajeta przez zespoty ogniw fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng nie moze byc¢

wieksza niz 20 % powierzchni danego terenu ,US-2” wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
c) urzadzenia nalezy projektowaé jako funkcje uzupetniajgcg, w sposdb zapewniajgcy mozliwosé
wlasciwego wykorzystywania terenu ,US-2” dla podstawowej funkcji rekreacyjno-sportowe;j,

3) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 75%.

4) jezeli fragmenty terenu ,US-2” graniczg z terenami ,WS-S”, dopuszcza sie zmiane ksztaltowania linii
brzegowej zbiornikéw wodnych oraz przeksztatcenie fragmentéw terenéw ,US-2" na zbiorniki wodne i
ich zagospodarowanie wedtug zasad ustalonych dla terenéw oznaczonych symbolem ,WS-S”.

§ 15

Tereny sportu i rekreacji (,,US-3") przeznacza sie dla funkcji rekreacji i sportu w otoczeniu rzeki Raby, w

terenach ksztattowanych jako otwarte tereny zielone, z dopuszczeniem:

1) urzadzen sportu i rekreacji (jak urzgdzone miejsca wypoczynku, boiska, korty, plaze, przystanie dla
jednostek ptywajacych itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego,

2) systemu ciggdéw spacerowych pieszych i rowerowych,

3) obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej,

4) urzadzeh dla sportow motorowych (samochoddw terenowych, motocykli, quadow),

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),

6) urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

7) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i

standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw innych niz petnigce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terendw rekreacyjno-sportowych,

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza sie¢ do jednej kondygnaciji;
wysokos¢ budynkdéw ogranicza sie do 6 metréw,

3) lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW winna odpowiada¢ ponizszym warunkom:
a) dopuszczalne sg jedynie urzgdzenia w postaci zespotdéw ogniw fotowoltaicznych;
b) powierzchnia zajeta przez zespoty ogniw fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng nie moze by¢

wieksza niz 20 % powierzchni danego terenu ,US-3” wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
c) urzadzenia nalezy projektowaé jako funkcje uzupetniajgcg, w sposéb zapewniajgcy mozliwosc
wlasciwego wykorzystywania terenu ,US-3” dla podstawowej funkcji rekreacyjno-sportowej,

4) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 10%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85%.

§ 16

Teren zieleni z programem edukacyjnym (,,ZP”) przeznacza sie dla ogdélnodostepnego terenu zieleni
urzadzone;j i nieurzgdzonej, wzbogaconego o elementy programu edukacyjnego, jak sciezki edukacyjne.
Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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1)

3)

obejmuje sie ochrong istniejgce zespoty zieleni,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) ciggdéw pieszych,

C) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

ustala sie wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 95%.

§17

Teren produkcji i ustug (,,PU”) przeznacza sie dla:

1)

obiektéw i urzadzen produkcyjnych, przemystowych, ustugowych, z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi,

zieleni urzgdzonej, urzgdzen sportu i rekreaciji,

urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, doj$cia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)

ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,6,

b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.

§18

Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, przewidziane do rekultywacji i przeksztalcehn dla
celéw rekreacyjnych (,,PE/US”) przeznacza sie:

1)

2)

w ramach uzytkowania tymczasowego — dla prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
z mozliwoscig realizacji tymczasowych obiektéw zaplecza i urzgdzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z eksploatacja;

po zakonczeniu eksploatacji i rekultywacji terenu — dla celéw rekreacyjnych i sportowych, jako otwarte
tereny rekreacji z akwenami wodnymi (kgpieliska), z mozliwoscig realizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych wraz z obiektami zaplecza i infrastrukturg oraz zielenig urzadzong; dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunkKi i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

dziatania inwestycyjne winny by¢ ukierunkowane na prowadzenie racjonalnej eksploatacji kruszywa

naturalnego, a po jej zakonczeniu i przeprowadzeniu rekultywacji terenu zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami — na jego docelowe wykorzystanie zgodne z ustaleniami planu oraz uwzgledniajgce

wymagania w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych doliny rzeki Raby,

obszary poeksploatacyjne powinny zachowaé charakter terenu otwartego, ze zbiornikami wodnymi

powstatymi w wyniku eksploatacji surowcéw naturalnych; docelowe zagospodarowanie terendw

poeksploatacyjnych winno by¢ ukierunkowane na cele rekreacyjne z uzytkowaniem zbiornikéw jako

kgpielisk z towarzyszgcymi urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi (boiska, place zabaw, plaze, zielen

urzgdzona, mata architektura itp.) oraz obiektami zaplecza socjalnego, z dopuszczeniem takze ich

pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym jako stawy rybne wraz z zapleczem gospodarczym (np.

zorganizowane towiska),

niezaleznie od wybranego kierunku zagospodarowania terenu, uksztattowanie brzegéw wyrobisk

poeksploatacyjnych powinno umozliwiac¢ ich rekreacyjne wykorzystanie (urozmaicona linia brzegowa,

dostepne i dogodnie uksztattowane brzegi zbiornikow),

rekultywacja terenu powinna by¢é prowadzona w taki sposéb, aby w drodze sukcesji naturalnej lub

poprzez wprowadzenie sztucznych nasadzen w ciggu linii brzegowych, na brzegach utworzonych

zbiornikow powstaty zbiorowiska charakterystyczne dla siedlisk przybrzeznych,

wykorzystanie rekreacyjne terenéw, w tym realizacja obiektdw i urzgdzen zwigzanych z docelowag

funkcja terenu, jest mozliwe po zakonczeniu ich eksploatacji, na zasadach okreslonych ponizej w pkt 6 -

9:

nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw innych niz petnigce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego

terendw rekreacyjno-sportowych,

liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza sie do jednej kondygnacii;

wysokos¢ budynkdéw ogranicza sie do 6 metréw,

lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100

kW winna odpowiada¢ ponizszym warunkom:

a) dopuszczalne sg jedynie urzadzenia w postaci zespotéw ogniw fotowoltaicznych;

b) powierzchnia zajeta przez zespoty ogniw fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng nie moze byé
wieksza niz 20 % powierzchni danego terenu ,PE/US” wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

c) urzagdzenia nalezy projektowac jako funkcje uzupetniajgca, w sposob zapewniajgcy mozliwosé
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wihadciwego wykorzystywania terenu ,PE/US” dla podstawowej funkcji rekreacyjno-sportowej,
9) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 10%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85%.

§19

Tereny parkingéw (,,KP”) przeznacza sie dla wydzielonych zespotéw parkingowych wraz z niezbednag

infrastruktura i zapleczem socjalnym.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego powinien wynosic¢ co najmniej 20 %,

2) dopuszcza sie uzupetnienie programu parkingu o niekubaturowe urzgdzenia rekreacji, obiekty matej
architektury oraz sanitariaty o parametrach: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30 m2 tgcznie w
granicach wyznaczonego terenu ,KP”, wysokos$¢ — nie wiecej niz 5 m.

§ 20

Tereny komunikacji: drég publicznych oraz wewnetrznych (,KD-G”, ,KD-Z”, ,,KD-L”, ,,KD-D”,
»KD-W?”) przeznacza sig¢ dla drég publicznych oraz wewnetrznych.
Uzyte oznaczenia i symbole terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KD-G” —droge wojewddzka nr 966 klasy G, relacji Wieliczka - Gdéw - Muchéwka - Tymowa,
2) ,KD-Z” - drogi powiatowe klasy Z: nr 2017K, relacji Brzezie - Marszowice - Lapandw oraz nr 2021K,
relacji Siedlec - Stradomka - Nieznanowice,
3) ,,KD-L” —drogi gminne klasy L,
4) ,,KD-D” — drogi gminne klasy D,
5) ,,KD-W” - drogi wewnetrzne.
W obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych tereny komunikacji mogg by¢ lokalizowane pod
warunkiem spetnienia wymogow przepiséw odrebnych:
1) ciggi piesze i $ciezki rowerowe,
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzgdzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzagce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne),
6) obiekty matej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas G, Z, L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i drég wewnetrznych.
Nie dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkéw, lub ich czesci, potozonych w obrebie
linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych tereny komunikacji; przebudowa lub remont sg dopuszczalne jedynie
w przypadku uzyskania zgody zarzgdcy drogi, stosownie do przepiséw o drogach publicznych.
O przyjetych w planie szerokosciach drég i ulic w liniach rozgraniczajgcych rozstrzyga rysunek planu.
Szeroko$ci te zostaty ustalone i przyjete dla poszczegdinych klas dréog z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisdw odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.
W rozwigzaniach technicznych ukfadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczgce dojazdéw
przeciwpozarowych.
W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekéw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciggtosci ciekdéw, z mozliwosciag prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych i
konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5 ust. 3.

§ 21

Tereny kolei (,KK”) przeznacza sie dla obiektow i urzgdzen transportu kolejowego, realizowanych w

ramach budowy linii kolejowej Podteze-Tymbark, wraz z urzgdzeniami i obiektami zwigzanymi z tg linig i

niezbednymi dla jej wtasciwego funkcjonowania, jak place i rampy przetadunkowe, bocznice, obiekty obstugi

podréznych itp.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z realizacjg planowanej linii kolejowej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji systemow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

3) dopuszcza sie lokalizacje ekrandéw akustycznych i zieleni izolacyjne;j,

4) w miejscach kolizji planowanej linii kolejowej z uktadem komunikacji drogowej nalezy zapewni¢
wlasciwe rozwigzania zapewniajgce dostepnosé komunikacyjng terendéw przylegtych,

5) w miejscach przekroczenia ciekdw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie ciggtosci ciekow, z
mozliwoscig prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych, przy
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zachowaniu zasad okreslonych w § 5 ust. 3.
6) do czasu realizaciji linii kolejowej tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 22

Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode (,,W”) przeznacza sie dla urzgdzen i obiektéw

stuzgcych do zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wode wraz z towarzyszacymi im urzgdzeniami

infrastruktury technicznej, komunikacji, zaplecza socjalnego.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wszelkie dziatania inwestycyjne niezbedne dla prawidlowego dziatania systemoéw
infrastruktury technicznej,

2) w terenach biologicznie czynnych nalezy wprowadzac¢ zielen urzadzong z przewagg gatunkow
rodzimych,

3) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednia¢ wymogi w zakresie zabezpieczenia zrédet i uje¢ wody przed
zanieczyszczeniami.

§ 23

Teren obiektéw i urzadzen kanalizacji (,,K”) przeznacza sie dla oczyszczalni $ciekow w Gdowie wraz z

wraz z towarzyszgcymi im obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, komunikacji, zaplecza

socjalnego.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wszelkie dziatania inwestycyjne niezbedne dla prawidiowego dziatania systemow
infrastruktury technicznej,

2) w terenach biologicznie czynnych nalezy wprowadzacC zielen urzgdzong z przewagg gatunkéw
rodzimych,

3) nalezy stosowac rozwigzania ograniczajgce ucigzliwos¢ dla terendw sgsiednich.

§ 24

Teren planowanego ladowiska trawiastego (,ZNL”) przeznacza sie dla organizacji lgdowiska
trawiastego wraz z niezbednym wyposazeniem technicznym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie dziatania inwestycyjne w zakresie niezbednym dla prawidtowego dziatania lgdowiska, w
tym uksztattowania trawiastego pasa startowego wraz z wyposazeniem technicznym oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji,

2) sposob organizacji i funkcjonowania lgdowiska winien zapewniaé wlasciwe warunki bezpieczenstwa i
odpowiadaé wymogom okreslonym w przepisach odrebnych,

3) ustala sie wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 95%.

§ 25

Teren zaplecza planowanego ladowiska (,,UL”) przeznacza sie dla:

1) obiektéw i urzadzen stanowigcych zaplecze techniczne, socjalne, administracyjne i ustugowe
planowanego lgdowiska potozonego w terenie ,ZNL”,

2) zieleni urzgdzonej i matej architektury,

3) urzadzeh komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi),

4) urzadzenh i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i

standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie budynki o funkcji administracyjno-socjalnej oraz ustugowej, zwigzanej z obstugg
Igdowiska oraz budynki zaplecza technicznego, w tym magazyny na sprzet lotniczy (hangary);

2) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9 metrow;

3) dopuszcza sie zroznicowane formy dachow, w tym o nowoczesnym wyrazie architektonicznym, np.
krzywiznowe; wyklucza sie dachy ptaskie,

4) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
d) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
e) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%,
f)  powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.

§ 26

Tereny rolnicze (,,R”) przeznacza sig dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach,
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekdw wodnych.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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1) przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig dokonywania jej remontow,
przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 6 ust. 4,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury towarzyszgcej szlakom turystycznym,
b) urzadzen gospodarki wodnej, komunikacji w tym tras turystycznych, infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych,
3) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 4:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 75%.
4) ogranicza sie tgczng wielko$¢ powierzchni zabudowy rozbudowywanych budynkéw do 250 m2 na
dziatce,

5) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, z wyjgtkiem niezbednych dla
potrzeb lokalnych obiektéw i urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;.
Realizacja obiektéw i urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest dopuszczalna wytgcznie pod warunkiem

nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 27

Tereny zieleni (,,ZN”) przeznacza sie dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowigcych trwate uzytki zielone (tgki, pastwiska),

2) zieleni fegowej,

3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych,

4) funkcji rekreacyjnych w zakresie dopuszczonym w ust. 2.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terendw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
pétnaturalnych tak i pastwisk oraz zieleni tegowe;j,

2) dopuszcza sie zalesienia gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej, poza granicami obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

3) przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw,
przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 6 ust. 4,

4) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 5:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 75%.

5) ogranicza sie taczng wielko$¢é powierzchni zabudowy rozbudowywanych budynkéw do 250 m? na
dziatce.

6) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, z wyjgtkiem niezbednych dla
potrzeb lokalnych obiektéw i urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;.
Realizacja obiektéw i urzadzeh, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest dopuszczalna wytgcznie pod warunkiem

nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 28

Teren lesny (,,ZL”) przeznacza si¢ dla:

1) prowadzenia gospodarki lesnej,

2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2,

3) funkcji zwigzanych z gospodarka wodna.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem: drég lesnych, urzgdzen
gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych w przypadku braku
alternatywnych mozliwosci ich prowadzenia, a takze urzgdzen turystycznych, w tym tras pieszych i
rowerowych,

2) lokalizacja obiektow i urzgdzen, o ktérych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna wytgcznie pod warunkiem
nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 29

Tereny wod powierzchniowych ptynacych (,,WS-P”) przeznacza sie dla:

1) naturalnych ciekéw — rzeki Raby i jej doplywdw,

2) gospodarki wodnej zwigzanej z wtasciwym utrzymaniem koryt ciekdw oraz dziatan zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziows i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wod ptyngcych w postaci zadrzewien i zakrzewien.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem: urzadzeh komunikacji, gospodarki
wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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§ 30

1. Tereny wéd powierzchniowych stojacych (,,WS-S”) przeznacza sie dla:

1) zbiornikéw wodnych, gtéwnie powyrobiskowych,

2) terendw sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi tej funkcji,

3) stawodw rybnych z zapleczem socjalnym,

4) renaturyzowanych siedlisk wodnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie mozliwosé wprowadzania funkcji rekreacyjnych w postaci urzgdzen i obiektow
niekubaturowych i kubaturowych typu: nabrzeza, plaze miejsca cumowania sprzetu ptywajgcego,
obiekty turystyki i rekreaciji,

2) dopuszcza sie zmiane ksztattowania linii brzegowej, z zaleceniem dgzenia do ksztattowania miekkiej
linii brzegowej i tagodnie nachylonych brzegéw zbiornikéw; jezeli fragmenty terenu ,WS-S” graniczg z
terenem ,US-2”, a nie sg czescig zbiornika wodnego - dopuszcza sie ich zagospodarowanie wediug
zasad ustalonych dla terenéw oznaczonych symbolem ,US-2”,

3) dopuszcza sie dziatania zmierzajgce do renaturyzacji zbiornikéw wodnych,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§31
Stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie w wysokosci:
1) 30 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw ,U”, ,UT”, ,US-1", ,US-2", ,US-3", ,PU”,
-PE/US”,

2) 15 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw ,MN”,
3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkt 1i 2.

§ 32

Stosownie do art. 34 ust. 1 ustawy, w granicach obszaru objetego ustaleniami planu tracg moc obowigzujgce w
dniu uchwalenia planu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§33
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gdéw.
§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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